Biuro Projektowe | Ustug Inwestycyjnych
Anna Sottysik, 46-203 Kluczbork, ul. Bytzika 69, tel: 077-425 00 35

OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego dotyg®ego zmiany sposobu zytkowania Szkoty
Podstawowej na mieszkania socjalne — czynszowe

1.Dane ogolne.

Lokalizacja: Markotow Diy dz. Nr 224/1 k. m. 4

Wihasnac: Gmina Wotczyn, ul. Dworcowa 1, 46-250 Wotczyn

1.1.Podstawa opracowania:

-zlecenie Inwestora;

-koncepcja funkcjonalna uzgodniona z Inwestorem;

-Wypis z Planu Przestrzennego szczegotowego zadaspwania wsi Wierzbica
Dolna;

-wizja lokalna w terenie;

-inwentaryzacja budowlana;

-uzgodnienia neidzybrarkowe;

-prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. (Dz.U.Nr88;. 414) oraz Rozpaydzenie
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwarzadl4.12.1994 r. oraz z dnia
04.04.1996 r. w sprawie warunkéw technicznych, qakpowinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Z 1995 r., Nr J@z. 46 oraz z 1996 r. Nr 45, poz.
200, z pan. zm.). Opis techniczny opracowano wg Rozpdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3.07.2003 r. w sprawie szc#egego zakresu i formy projektu
budowlanego.



2.Projektowane zagospodarowanie terenu.

2.1.Przedmiot opracowania wraz z lokaliaacj

Przedmiotem opracowania jest zmiana sposobtytkowania Szkoty
Podstawowej na mieszkania socjalne wraz z dobadmmku do istniegcej swietlicy
wiejskiej.

Projekt obejmuje remont kapitalny pokrycia dachgaezmiar elewacii
poprzez zmniejszenie wielkosci okien i zamontowankien z PCV oraz docieplenie
scian zewwtrznych styropianem gr. 12 cm, przebugowfunkcji szkoty
czterooddzialowej na mieszkania socjalne. Kompleksavymiare wewretrznej
instalacji elektrycznej, odgromowej, instalacji .c.oraz wod — kan i c.w.
(opracowanie w za€zeniu).

Zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian.

Obiekt nie podlega ochronie débr kultury i nie imMmg uzgodniony z W.K.Z.

Istniepcy obiekt wyposzony jest w czynne przytze wodocigowe.

Zaprojektowana przydomowa oczyszczalnieiekbw — wg oddzielnego
opracowania zostata zgtoszona do Wydz. Budownigiwaem z dnia 26.05.2006 r.
na jej wykonanie z dniem 29.06.2006 r.

3.Przeznaczenie i programytkowy.

3.1.Przedmiotem projektu jest zmiana sposobtytkowania budynku szkoty
podstawowej na mieszkania socjalne czynszowe weckrbadovy wiatrotapu.

W obiekcie zaprojektowano zmiarelewaciji. W budynku przewiduje ¢si
powickszenie kubatury i zwkszenie powierzchni zabudowy. Zaprojektowano w
miejsce trzech klas o powierzchitednio 35 m?, cztery mieszkania o powierzchni
okoto 32 m2 kade z nasipujaca funkcjp mieszkala; pokdj dzienny, kuchnia i
tazienka. Na parterze i Igrze w skrzydle prawym tj. strona zachodnia budynku
miejsce biblioteki, pokoju nauczycielskiego i W(prajektowano cztery mieszkania.

Ogoétem zaadaptowano caty obiekt na osiem migsg&ajalnych.

Projektowana zmiana sposobwytkowania nie wymusza przebudowy
istnieacych elementow konstrukcyjnych budynku. Furkdgtniepcej swietlicy
wiejskiej oddzielono poprzez zaprojektowardeianki gr. 19 cm, oddzielgge]
korytarz od klatki schodowej | gju komunikacyjnego przysztych miesakaw i
dobudowano ganek i schody zesmmne, jako oddzielne wagie nie kolizyjne do
swietlicy.

Remont przewiduje wykorzystanie istaigych kominow spalinowych i
wentylacyjnych oraz wymianokien i drzwi w catym obiekcie. Uszczegdtowienie
stolarki okiennej i drzwiowej pokazano na rysunkaaoh,Zestawienie stolarki”.

Obiekt zalicza si¢ bedzie do budynku mieszkalnego wielorodzinnego.



3.2.Zestawienie powierzchniytkowe,).

-0g6tem powierzchniaaytkowa obiektu wynosi 763,00 m?

-powierzchnia zabudowy wynosi 395,01 m?
-powierzchnia catkowita wynosi 790,02 m?
-kubatura wynosi 4270,00 m3

-ilo$¢ mieszka 6 sztuk po zmianie sposobaytkowania

-powierzchnia mieszkazaprojektowanych wynosi:

Piwnica — razem pow. @. - 62,10 m?2

1.Piwnica — 5,3 m?
2.Piwnica — 5,3 m?
3.Piwnica — 5,0 m?
4 Piwnica — 3,1 m?
5.Piwnica — 4,5 m02
6.Piwnica — 4,9 m?
7.Piwnica — 4,9 m?
8.Piwnica — 4,6 m?
9.Korytarz — 24,5 m?

Parter — powierzchnia wytkowa — 94,3 m?

Mieszkanie Nr 1 — 36,6 m?

12.Pokdj dzienny — 24,7 m2 / panele
13.Lazienka — 3,30 m2 / ptytki podtogowe
14.Kuchnia — 8,6 m? / wyktadzina PCV

Mieszkanie Nr 2 — 27,5 m?

15.Pokoj dzienny — 14,8 m?2 / panele
16.Kuchnia — 9,60 m? / wyktadzina PCV
17 tazienka — 3,1 m? / ptytki podtogowe

8.Korytarz — parter — 24,50 m2 / istnieg¢ lastrico

10.Wiatrotap i klatka schodowa — 5,7 m?



| pietro — powierzchnia uzytkowa — 220,20 m?2

Mieszkanie Nr 3 — 45,2 m?

16.Pokoéj — 24,7 m2 / panele

17.Kuchnia — 7,1 m? / wyktadzina PCV
18.tazienka — 3,8 m? / ptytki podtogowe
19.Sypialnia — 9,6 m? / panele

Mieszkanie Nr 4 — 27,3 m?

13.Pokoj dzienny — 14,8 m?2 / panele

14 tazienka — 2,9 m? / ptytki podtogowe
15.Kuchnia — 9,6 m? / wyktadzina PCV

Mieszkanie Nr 5 — powierzchniaytkowa — 25,1 m?
7.Pokoj dzienny — 16,1 m2 / panele

8.Kuchnia — 6,1 m? / wyktadzina PCV

9.tazienka — 2,9 m?/ plytki podtogowe

Mieszkanie Nr 6 — powierzchniaytkowa — 26,9 m?
7.Pokoj dzienny — 17,0 m2 / panele

8.Kuchnia — 7,0 m? / wyktadzina PCV

9.tazienka — 2,9 m? / ptytki podtogowe

Mieszkanie Nr 7 — powierzchniaytkowa — 33,9 m?
4.Pokoj dzienny — 22,5 m? / panele

5.Kuchnia - 8,7 m? / wyktadzina PCV

6.Lazienka — 2,7 m? / ptytki podtogowe

Mieszkanie Nr 8 — powierzchniaytkowa — 37,5 m?
1.Pokéj — 24,9 m2 / panele

2.Kuchnia — 8,3 m? / wyktadzina PCV

3.Lazienka — 4,3 m?/ ptytki podtogowa

20.Korytarz — 45,0 m2 / lastrico istmep

21.Hall + klatka schodowa — 24.5 m2 / lastricoiegite

3.3.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowaniauguizestrzennego.

a) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzclerenu
inwestycyjnego pozostaje bez zmian i wynosi 76 %
b) powierzchnia zabudowy — zykiszona poprzez dobudewanku



¢) zachowanie dotychczasowej linii zabudowy

d) szerokeéc elewacji frontowej budynku — bez zmian

e) wysokad¢ zabudowy — bez zmian

f) dach — bez zmian

g) usytuowanie kalenicy — jak dotychczas

h)zachowanie dotychczasowej zeitvanej formy architektonicznej budynku
l)elewacja nie ulega zmianie z powodu zmniejszemiakosci i ilosci okien oraz
dobudowe ganku

4 .Ekologia — czyli ochrongsrodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kultueyo
| zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne,;.

4.1. Emisja zanieczyszazgazowych, pytowych i ptynnych. Budynek mieszkalny
nie emituje zanieczyszazegazowych ani pytlowych oraz hatasu i #uesic w
przewidzianej normie i spetnia warunki ochrony asfieoy.

4.2. Odpady state: na odpady stale przewidzianoermpolk kontenerowy,
zlokalizowany na projekcie zagospodarowania dziatks.

4.3. Wptyw na istnigjcy drzewostan, powierzchni ziemi glelz i wody

powierzchniowe i podziemne. Projektowana zmianasspo uytkowania na
mieszkania socjalne nie powoduje szczegolnego madamia ze wzgidu na swagj

wysokaé. Istniepcy budynek nie wprowadza szczegoélnych zakioweskologicznej
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod pewmcaniowych i podziemnych.
Uzytkowanie obiektu pozwala na zachowanie czynnegente dziatki poza
powierzchna zabudowasn.

4.4. Projektowana zmiana sposolytkowania nie wymaga planu bezpiefigeva i
ochrony zdrowia. Informacja planu ,BiOZ” w zakeniu opracowania.

5.Roboty budowlane.

5.1. Wykonanie demonta i montau stolarki okiennej z PCV z szybo
wspotczynniku przenikania ciepta k = 1,1 wedlugtaesenia stolarki oraz drzwi
zewrgtrznych wedtug zestawienia stolarki drzwiowej, goraednim zamurowaniu i
zmniejszeniu otworow okiennych.

5.2. Na parterze i glirze rozebré& istniepce scianki dzialowe i wymurowascianki
dzialowe gr. 6 i 12 cm z bloczkoéw gazobetonowychy, nysunkéw rzutu parteru i
pigtra.



5.3. Wykon& nowe podtogi z paneli drewnianych w pomieszczénmaeszkalnych
oraz ptytki podtogowe w tazienkach. W kuchni poté wyktadzire PCV.

5.4. Wykon& ocieplenie weta mineralra gr 20 cm nad stropem podwieszonym |
pietra jako ocieplenie stropu Il kondygnacje na ktérgnajduje si stropodach nie
ocieplony.

5.5. W piwnicy wykona scianki dzialowe na pomieszczenia piwniczne dla
lokatoréw, z cegty dziurawki gr. 6 cm.

5.6. Wykon& roboty malarskie zgodnie z przewidzianym przedenarrobot,
zalhczonym do niniejszego projektu. Szpachlowarfielan gtadza gipsows.
Malowanie sufitow iscian farla emulsyjra. Malowanie lamperii farp akrylowa w
korytarzu i na klatce schodowe;.

5.7. Potay¢ plytki podtogowe na podtogach w tazienkach, rgach korytarzowych
| schodach pozostawistniepce lastrico.

5.8. Sciany w tazienkach obiyé ptytkamisciennymi na wysokai 2,0 m.

5.9. Parapety zewitrzne szer. 24 Dblaszane, malowane proszkowo asguzi
wykonaniu dociepleniécian zewrtrznych. Parapety wewtrzne PCV szer. 26 cm.

5.10. Projektowane przewody do wentylacji grawijaey zaadaptowane po
niektorych przewodach dymowych, przeptika sadzy i po wykuciu otworu,
zamontowa kratki wentylacyjne o wymiarach 14/24 cm.

5.11. Wykoné nowe pokrycie dachowe papgrzewalm 2 x i wykon& nowe
obrobki blacharskie z blachy malowanej proszkowog/kha nowe rynny i rury
spustowe drednicy 15 cm z blachy ocynkowane.

5.12. Wykona tynki kat. Ill wap — cem wewirzne na nowychsciankach
dziatowych.

5.13. Na starych elewacjach skemmurszaty tynk, podiee z cegly zagruntowai
wykona docieplenie scian zewntrznych elewacji poétnocnej, potudniowej i
achodniej styropianem gr. 12 cm metaglystemow np. firmy BOLIX i wykon&
tynk akrylowy w kolorze rudego piasku.

5.14. Dobudowa ganku:

-$ciany fundamentowe z betonu towarowego B-17, z tkoela hydrozolu;
-$ciany cokotu wykonéaz bloczkéwzelbetonowych na zaprawie cementoweyj;
-§ciany zewrtrzne ceramiczne gr. 25 cm z cegly szczelinbwki;



-schody zewetrznezelbetowe obtaone lastrikiem ptukanym;

-$sciany zewntrzne dociepli styropianem gr. 10 cm;

-zamontowad drzwi wegciowe aluminiowe ,ciepte” wg zestawienia stolarki;

-dach na konstrukcji aluminiowej z PCV w kolorzatego szkia;

-tynki wewrgtrzne wap. - cem. kat. Ill;

-posadzka z ptytek gressowych na padtbetonowym;

-izolacja pozioma fundamentow 2 x papa na lepikazdt x papa zgrzewana jako
izolacja posadzki betonowej

6.Instalacje.

Zaprojektowano nagpujace instalacje wewgtrzne:
-elektryczne, éwietleniowe, odgromow

-wod-kan, c.o. | c.w.
-wentylacje grawitacyjne w tazienkach i w kuchni

7.Uwagqi kasmcowe.

-roboty powinny by wykonane zgodnie z zasadami sztuki budowlanegemsami
BHP;

-wszelkie roboty budowlane i instalacyjne rglevykona pod nadzorem osoby
uprawnionej do kierowania danym zakresem robot;

-materialy uyte do budowy powinny posiaélawymagane atesty i Aprobaty
Techniczne, znak B dopuszcaaj do obrotu materiatami budowlanymi oraz
pozytywry ocere higieniczry wydary przez Pastwowy Zaktad Higieny.

Sporzdzit:

Kluczbork, maj 2006 r.



